ROMANIA

JUDETUL OLT

COMUNA VOINEASA PRIMARIA
Telefon:0744586802/Fax:0371602907
e-mail: primariavoineasa@yahoo.com
contact@primaria-voineasa.ro

CONTRACT DE CONCESIUNE
-DRAFT-
NR. DIN

CAPITOLUL I: PARTILE CONTRACTANTE
Tntre:
U.A.T. COMUNA VOINEASA, cu sediul in Comuna Voineasa, Sat Margaritesti str.Petre Pandea nr.122,

telefon/fax 0773754500, cod fiscal 4395078 cont trezorerie RO44TREZ50821A300530X XXX reprezentata prin
ANUTA LIVIU LAURENTIU, functia Primar, in calitate de PROPRIETAR/CONCEDENT, pe de o parte,

Si

........................................... cu sediul social in .......cc..., veceveviviveiieniennnn, NEL, ap. telefonffax: ...
cod postal , inregistrata la Oficiul Registrul Comertului SUD Nr...ccooeiiiiiiiiiinn, :
cod fiscal .....ccovvrrnnnne , CONt Nl deschis 1a .....ccocevvvviiniiiinn reprezentata legal prin
d-nul e , functia administrator, denumit in continuare CONCESIONAR, pe de alta parte,

Tn considerarea:

- prevederilor O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarileulterioare,

respectiv art. 129 alin.(2) lit. c) si alin.(6) lit. a),

- prevederilor O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarileulterioare,

respectiv art. 302 - 331,

- prevederilor Hotararii Consiliului local al comunei Voineasa nr. 41 din 26.06.2025 privind aprobarea
studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire in vederea concesionarii prin licitatie publica , in
conditiile legii a bunului imobil-teren extravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat in satul
Margaritesti, aflat in proprietatea privata a comunei Voineasa, judetul Olt .

- Procesele verbalenr. ............ din............ L I din.ovveeee. incheiate cu ocazia desfasurarii licitatiei

pentru concesionarea unor imobil compuse din urmatoarele:

S-a incheiat, la sediul PROPRIETARULUI, prezentul: CONTRACT DE CONCESIUNE

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. - Obiectul contractului 1l constituie exploatarea Tn mod direct, de catre concesionar,a
urmatorului imobil:
- Teren intravilan in suprafata de 3.806 mp si constructie C1 in suprafata de 42 mp
(denumite in continuare BUNURI).
Art. 2. - Terenul se concesioneaza numai in scopul folosirii sale de citre CONCESIONARcuU 0
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destinatie speciald, dupa cum urmeaza:
. © INFIINTAREA, DEZVOLTAREA U
COMERCIALE SAU DE PRODUCTIE DE BU

ACTIVITATI

N O
NURI SI SERVICII,

R
R
- totodata se vor putea desfasura si activitati conexe activitatilor mentionate mai sus (sediu de firma si / sau
punct de lucru).
Concesionarul va putea utiliza imobilul — terenul ce face obiectul contractului de concesiune si pentru
alte investitii ce tin de specificul activitatilor mentionate mai sus.
Art. 3. - Tn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:
(1) Bunuri de retur constituite din:
- Teren intravilan in suprafata de 3.806 mp si constructie C1 in suprafata de 42 mp. (denumit in continuare
Bunul).

Bunuri care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini PROPRIETARULUI

la expirarea contractului de concesiune.

(2) bunurile proprii constituite din: constructii demontabile, ehipamente, instalatii, etc (ce tin de specificul
activitatilor desfasurate de cétre concesionar conform prevederilor art. 2 din prezentul contract) , bunuri
care la expirarea contractului de concesiune raméan in proprietatea concesionarului.

CAPITOLUL I1I: TERMENUL CONTRACTULUI

Art.4. — (1) Prezentul contract de concesiune se incheie pentru o perioada determinata, respectiv pentru o

perioada de 49 ani cu incepere de la data semnarii sale de catre ambele parti.

CAPITOLUL IV: REDEVENTA

Art.5. — Pretul redeventei este de ............o...... lei/ an (conform ferta) pentru imobilele mentionate la Cap.ll,

Art.l

Art.6. Plata redeventei.

(1) Obligatia de plata a redeventei incepe la data semnarii contractului de concesiune.

(2) Plata redeventei va fi efectuata intr-o singura transa pentru fiecare an, astfel:

a) pentru anul 2026 plata redeventei se va efectua in termen de cel mult 30 de zile de la data obtinerii de catre
Concesionar a avizelor/autorizatiilor pentru desfasurarea activitatilor, dar nu mai tarziu de 31.12.2026, dupa
aceasta data percepandu-se penalitati de intarziere conform art.13 din prezentul contract;

b) incepand cu anul 2027 plata redeventei va fi efectuta pana la data de 30 septembrie a fiecarui an, pentru anul in
curs;

¢) pentru anii calendaristici incompleti , redeventa se va achita proportional cu perioada aferenta din an pentru care
se datoreaza aceasta; (Daca partile nu se inteleg altfel)

(3) Platile efectuate de concesionar in conditiile prezentului Contract se vor face la casieria institutiei sau in
conturile indicate de aceasta, dupa cum urmeaza:

Contul Concedentului nr. RO44TREZ50821A300530XXXX deschis la Trezoreria Bals.

(4) Concesionarul va comunica orice modificare a numarului de cont sau a celorlalte elemente mentionate in
documentele bancare pentru efectuarea platilor, in termen de 3 (trei) zile de la data producerii acestora.

(5) Comisioanele bancare sunt suportate de Concesionar.

(6) Redeventa se va indexa anual, prin HCL Voineasa, cu indicele de inflatie .

CAPITOLUL VI: DREPTURILE PARTILOR

Art.7. — DREPTURILE CONCESIONARULUI
1. Concesionarul are dreptul sa exploateze, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, imobilul

compus din urmatoarele, potrivit obiectivelor stabilite prin prezentul contract:

- Teren intravilan in suprafata de 3.806 mp si constructie C1 in suprafata de 42 mp Concesionarul are
dreptul de a efectua investitii pentru desfasurarea optima a activitatilor sale, cu respectarea prevederilor legale
incidente Tn materie.

2. Concesionarul are dreptul de a primi o despagubire, in cazul in care PROPRIETARUL modificain
mod unilateral contractul de concesiune, din motive exceptionale, legate de interesul national sau
local, dupa caz, iar aceasta modificare aduce un prejudiciu concesionarului.



3. Tntemeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul dobandeste dreptul
de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

4. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune
de bunuri proprietate publica.

5. Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

6. Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a. unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b. unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.
Art.8. - DREPTURILE PROPRIETARULUI/CONCEDENTULUI
(1) Proprietarul, prin reprezentantul sau mandatarul Tn acest sens, are dreptul de a inspecta si de a verifica
stadiul de realizare a investitiilor, la care concesionarul s-a angajat prin ofertd, precum si dea urmari modul
de satisfacere a interesului public prin realizarea activitatilor propuse a se desfasura pe terenul concesionat,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar prin prezentul contract, precum s§i respectarea
legislatiei in vigoare privind regimul constructiilor, a protectiei mediului etc.
(2) Verificarea se va efectua cu o notificare prealabild a concesionarului cu minimum 24 ore Tnaintea
efectuarii controlului si in urmatoarele conditii:

a) verificarea se va efectua cu convocarea reprezentantului legal al concesionarului, care este obligat
sa fie la dispozitia reprezentantului proprietarului pe toata perioada controlului, iar in caz de neprezentare,
verificarea se va putea face si in lipsa acestuia;

b) reprezentantul legal al concesionarului sau altd persoana imputernicitd de acesta, este obligat sa

puna la dispozitia proprietarului toate actele si documentatia solicitata in legatura cu obiectul contractului;
(3) Proprietarul are dreptul sd modifice unilateral contractul de concesiune, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, temeinic justificate, cu notificarea prealabild a concesionarului. Tn cazul Tn
care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica 1i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasca fara intarziere o justa despagubire. In caz de dezacord intre concedent
si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca
competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

CAPITOLUL VII: OBLIGATIILE PARTILOR
Art.9. - OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

(1) in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul are obligatia si asigure
exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanenta, a bunurilor proprietate publica care fac obiectul
concesiunii. Concesionarul nu poate subconcesiona imobilul, unei alte persoane fizice sau juridice Tn tot sau
n parte

(2) Concesionarul este obligat sa pliteascd redeventa in termenul si respectand conditiile de plata stipulate
n contract.

(3) Concesionarul este obligat sd evite poluarea mediului, pe toatd durata contractului si sa respecte orice alte
obligatii de mediu cuprinse in legislatia actuala.

(4) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sd restituie
proprietarului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(5) Concesionarul este obligat sd notifice proprietarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd si aduca
atingere drepturilor acestuia.

(6) Pe toata durata concesiunii, concesionarul este obligat sa plateasca toate taxele si impozitele prevazute
de reglementarile legale.

(7) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica.

(8) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o
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cota-parte din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an
de exploatare.

(9) Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de
catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.Garantia trebuie
refntregita ori de cate ori este nevoie
Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica.

(10) Laincetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul este obligat
sd restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.

(11)  in conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publici din alte cauze decat
prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publicd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora
de catre concedent.

(12) n cazul In care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii
bunului.

(13) Intermen de max. 3 ani de la incheierea contractului de concesiune , concesionarul are obligatia
sa demareze procedurile necesare realizarii, pe suprafata de teren, a obiectivului pentru care a fost
concesionata, respectiv ACTIVITATI COMERCIALE .

Art.10. — OBLIGATIILE PROPRIETARULUI/CONCEDENTULUI

(1) Proprietarul este obligat sa nu Tl tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate dincontractul
de concesiune.

(2) Proprietarul nu are dreptul sa modifice Th mod unilateral contractul de concesiune, in afaracazurilor
prevazute de lege, si stabilite Tn contract.

(3) Proprietarul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejuriri de naturd sdaduca
atingere drepturilor concesionarului.

(4) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

(5) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fard a putea
solicita Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(6) in cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

(7) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de
catre instanta judecatoreasca competentda. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre
concesionar.

CAPITOLUL VIII: INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.11. — Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

(1)Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici poate avea loc in urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in masura in care partile

nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b)in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, a bunurilor

consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora inainte

de expirarea duratei stabilite a contractului;

C)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre concedent, cu plata

unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre concesionar;

concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
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(2)In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd(daca este cazul), acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.
(3)In situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceastd masura.
(4)n cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de concesiune de
bunuri proprietate publicd sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este Indreptatitd sa solicite
tribunalului 1n a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului,
cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.
concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea
obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.
(6)Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca
urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).
(7)Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢) se efectueaza in
baza actului de denuntare unilaterala sau 1n baza hotararii judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. (1)
lit. d) si e), In baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta
la alin. (1) lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

CAPITOLUL IX: IMPARTIREA RESPONSABILITATILOR DE MEDIU

Art.12. - Concesionarul este obligat sa respecte toate obligatiile de mediu cuprinse in legislatia actuala, legate

de realizarea obiectului sdu de activitate si de realizarea obiectivelor pentru care a fost concesionat imobilul

Respectarea obligatiilor de mediu cade exclusiv in sarcina concesionarului, proprietarul avand numai
obligatia de a-I sprijini pe concesionar In vederea obtinerii autorizatiilor si /sau avizelor necesare.
CAPITOLUL X: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.13. — (1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

(2) Pentru executarea cu intrziere a platii redeventei se percep penalitati de Intarziere pentru fiecare
zi de Intarziere, in conformitate cu prevederile legale privind executarea creantelor bugetare, . precum si, dupa
caz, plata de daune interese.

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la penalitati de 0,01% / zi
de intarziere.

Art.14. — Neplata redeventei sau executarea cu Intarziere mai mare de 60 zile de la termenul limita a
acestei obligatii conduce la incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune, fardsomatie
prealabild, si fard a mai fi necesara actionarea in instanta a concesionarului.

CAPITOLUL XI: LITIGII
Art.15. — (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se vor rezolva de
catre parti prin mediere, iar in cazul in care nu se ajunge la o intelegere litigiile se realizeaza potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, instanta competenta fiind Tribunalul Olt ..
CAPITOLUL XII: ALTE CLAUZE
Art.16. — Concesionarul va depune, cu titlu de garantie, suma de ..................... lei (suma reprezinta un procent
de 50% din redeventa pentru 1 an de concesiune) in termen de maxim 90 zile de la incheierea contractului de
concesiune, intr-un cont pus la dispozitia proprietarului. Din suma depusa de concesionar, cu titlu de garantie,
vor fi prelevate eventualele penalitati si sume datorate proprietarului de cétre concesionar In baza contractului
de concesiune.
CAPITOLUL XIlIl: FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT
Art.17. - Forta majora si cazul fortuit exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care actioneaza aceasta.

Tndeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore sau a cazuluifortuit,

dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Partea contractanta care invoca forta majora sau cazul fortuit are obligatia de a notifica celeilalte parti,
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imediat si in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care ii stau ladispozitie, in vederea
limitarii consecintelor.

Daca forta majora sau cazul fortuit actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de
6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

Prin forta majora, 1n sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externd cu
caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila.

Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului
si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat azi ............c.ccccvevenee. n 4 exemplare originale, cate
doua pentru fiecare parte contractanta.

PROPRIETAR CONCESIONAR
COMUNA VOINEASA
PRIMAR

SECRETAR GENERAL U.A.T.

CONTABIL

ACHIZITII PUBLICE VIZA C.F.P



